MS PROJECTS IMMOBILIEN

8967 WIDEN PFLANZERBACHSTR. 69

51/2 ZIMMER EINFAMILIENHAUS MIT GROSSEM WINTERGARTEN

Oase auf dem Land

Natur pur in ruhiger Umgebung

Bezug: nach Vereinbarung

Ein mit viel Geschmack und Liebe zum Detail eingerichtetes,
freistehendes Einfamilienhaus mit grossem Garten und beheiz-
tem Wintergarten. Das mittlerweile 33-jahrige Haus mit Erd-
und 2 Obergeschossen wurde stets gut unterhalten und ist in
einem sehr guten Zustand. Die Nasszellen wurden kurzlich neu
renoviert. Das Haus kann ohne Renovationen bezogen werden.
Die Einrichtung und Farbwahl ist zeitlos. Das Haus verflgt zu-
dem uber diverse spezielle Details, was die Kiche, den beheiz-
ten Wintergarten und die Sauna mit Dusche im Untergeschoss
betrifft. Das Haus steht am Ende einer Gesamtliberbauung. Der
grosse, gepflegte Garten richtet sich nach Suden, grenzt an
Landwirtschaftsland (unverbaubare Sicht ins Grine und ver-
stromt Ruhe und viel Natur.

1 Tiefgaragenparkplatz

Beratung und Verkauf:
MS PROJECTS IMMOBILIEN
Dorfstrasse 85, 5430 Wettingen
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STANDORT DES HAUSES IN WIDEN
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ANGABEN ZUM HAUS

Es besteht eine Hedonische Marktwertschatzung des Hauses uber CHF 1.2 Mio. Nachfolgend aufgelistet sind die wichtigsten Beurteilungskriterien unter
dem Gesichtspunkt: Freistehendes Einfamilienhaus mit grossem Garten und zusatzlichem Wintergarten.

Gute Lage im Ort; sehr gute Lage im Gebaude; sehr guter Zustand des Gebaudes; sehr guter Zustand des Hauses; sehr gute Bauqualitat;

Baujahr 1985

Nettowohnflache 153 m2. 4 Zimmer plus Wohnzimmer sowie den Anbau des Wintergartens (20 m2). Nebennutzflache (Keller) ca. 85 m2
Grundstuckflachenanteil 454 m2; aufgeteilt in: Gebdude 99 m2, Gartenanlage 354 m2

Kubatur des Hauses 816 m3;

Steuerfuss 2018 (Gemeinde): 80 %

Die Haus ist zeitlos, elegant konzipiert und kann ohne grosse Anpassungen bezogen werden. Es ist mit vielen zusatzlichen Details wie spezielle Klche,
Sauna und Dusche im Untergeschoss, Dusch-WC sowie Cheminée im Wohnraum ausgestattet. Zudem verfligt es lber viele Nebenraume, sprich Stau-

raum.
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